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Forfheidhmiú Pleanála Chomhairle Contae Fhine Gall

Foirm Gearán Maidir le Forbairt Neamhúdaraithe Líomhnaithe

(Léigh na nótaí sula gcomhlánaíonn tú an fhoirm seo)
	1. Seoladh ag a bhfuil an fhorbairt neamhúdaraithe líomhnaithe á déanamh:

	



	2. Cur síos iomlán ar an bhforbairt neamhúdaraithe líomhnaithe:

	



	3. Dáta tosaigh na hoibre/na húsáide:

	



	4. Ainm agus Seoladh Úinéir/Áititheoir na Réadmhaoine:

	




	5.	Ainm agus Seoladh an duine a líomhnaítear atá i mbun na forbartha neamhúdaraithe:
	



	6.	Ainm agus Seoladh an Fhorbróra:


	



	7.	Aon eolas ábhartha eile maidir le suíomh, úsáid roimhe seo, etc.

	



	8.	D’ainm agus seoladh (coimeádfar an fhaisnéis seo faoi rún):

	



	9.	D’uimhir theileafóin:

	



	10. 	Do sheoladh r-phoist:

	



	TÁ NA NÓTAÍ A BHAINEANN LEIS AN BHFOIRM SEO LÉITE AGAM AGUS TUIGIM NA HIMPLEACHTAÍ A BHAINEANN LEIS SIN

Síniú:          					Sínithe:
		
	 	    Dáta:

Tabhair faoi deara:	Ní dhéanfar imscrúdú ar ghearáin mura soláthraítear ainm agus seoladh agus mura sínítear an fhoirm seo		 
 	
	 

	





COMHLÁNAIGH AN FHOIRM SEO AGUS SEOL TRÍ R-PHOST CHUIG:  planning.enforcement@fingal.ie 
NÓ SEOL TRÍD AN BPOST CHUIG AN SEOLADH THÍOS	

Comhairle Contae Fhine Gall
Forfheidhmiú Pleanála
Áras an Chontae
An Phríomhshráid
Sord
Co. Bhaile Átha Cliath
K67 X8Y2



























EOLAS BREISE
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Síniú:	______________________________	Dáta:	_________________________

Bloclitreacha:_____________________________



	Forfheidhmiú Pleanála - Nótaí

(Léigh na nótaí sula gcomhlánaíonn tú an fhoirm seo)

Fáiltíonn an tÚdarás Pleanála roimh ghearáin scríofa ó dhaoine a bhfuil forbairtí neamhúdaraithe ag déanamh imní dóibh.  Tá agus d’fhéadfadh go mbeadh ról luachmhar ag a leithéid sin de ghearáin i sáruithe ar an gCód Pleanála a rialú.

Is iad na sonraí a iarrtar na sonraí íosta a mheasann an tÚdarás Pleanála atá riachtanach chun glacadh leis go bhfuil substaint ag baint le gearán scríofa.  Cuirfidh a leithéid sin de shonraí ar chumas an Údaráis Pleanála (má mheastar go bhfuil sé riachtanach/oiriúnach sna himthosca) litir rabhaidh a eisiúint laistigh den tréimhse sé seachtaine a cheanglaítear sa Reachtaíocht Phleanála.  Tabhair faoi deara, má eisítear litir rabhaidh, is bunaithe ar an bhfaisnéis agus na sonraí a sholáthair tú a eiseofar an litir rabhaidh sin.  Ní dhéanfaidh an tÚdarás Pleanála imscrúdú ach amháin i ndiaidh sheirbheáil na litreach rabhaidh. Tá sé tábhachtach, dá réir sin, go bhfuil an fhaisnéis/na sonraí a sholáthraíonn tú chomh beacht agus is féidir le réasún.




	1.
	Tá an fhaisnéis atá á lorg san fhoirm seo riachtanach chun cur ar chumas an Údaráis Pleanála cinneadh a dhéanamh maidir le cibé acu atá nó nach bhfuil substaint agus bunús ag baint leis an ngearán agus chun cur ar a chumas Litir Rabhaidh bhailí a eisiúint má mheastar gur cuí.  Má sholáthraítear seoltaí míchearta glacfar leis nach bhfuil an Litir Rabhaidh bailí. 


	2.
	Tá sé tábhachtach an oiread eolais agus is féidir a sholáthar ionas gur féidir an gearán a mheas go cuí.  Mura bhfuil dóthain spáis ar an bhfoirm, is féidir eolas breise a chur ar fáil ag deireadh na foirme.  Sa chás nach bhfuil an t-eolas leordhóthanach, d’fhéadfaí nó ní fhéadfaí ábhar an ghearáin a imscrúdú agus/nó a sheoladh ar ais chun críche tuilleadh léirmhínithe. 


	3.
	Tabhair faoi deara, eiseofar Litir Rabhaidh don duine/do na daoine atá ainmnithe agat san Fhoirm Gearán bunaithe ar an eolas atá curtha ar fáil agat ar an bhfoirm.  Dá réir sin, ní mór a chinntiú go bhfuil an t-eolas atá curtha ar fáil agat beacht agus mionsonraithe. 

	
	

	4.
	Ní mór léarscáil de shuíomh an láithreáin a cheangal leis an iarratas. Is féidir leat cuairt a thabhairt ar an Oifig Comhairle is gaire duit chun an léarscáil ábhartha a sheiceáil.  Má tá iarratas ar Chead Pleanála déanta, sonraigh an Uimhir Chláraithe. 


	5.
	Mura bhfuil an fhoirm sínithe agus mura bhfuil ainm agus seoladh an duine atá ag déanamh an ghearáin curtha ar fáil, ní dhéanfar an gearán sin a imscrúdú. 


	6.
	Ciallaíonn an tAcht um Pleanáil agus Forbairt, 2000, arna leasú, go bhfuil teorainneacha ama luaite le Gníomh forfheidhmiúcháin a bheith á dhéanamh ag an gComhairle.  Dá réir sin, sa chás go dtionscnaítear imeachtaí dlí sa chás seo, b’fhéidir go gceanglófaí ar an duine atá ag déanamh an ghearáin fianaise a thabhairt i gcúirt maidir le dáta tosaithe na forbartha.  Mura bhfuil an fhianaise seo á cur ar fáil, b’fhéidir nach mbeadh ar chumas na Comhairle déileáil go hiomlán leis an ngearán seo. 


	7.
	Glactar le hAchtanna um Shaoráil Faisnéise 1997–2014 – Gearáin maidir le forbairt neamhúdaraithe mar chuid de thaifid na Comhairle chun críocha na n-achtanna thuasluaite.   Déanfaidh an Chomhairle iarracht déileáil faoi rún le haon ghearáin a chuirtear faoina bráid i modh rúin agus de mheon macánta.  Ní féidir leis an gComhairle, áfach, ráthaíochtaí absalóideacha a thabhairt maidir leis seo de bhrí go bhféadfadh iarrthóirí iarrataí faoin Acht um Shaoráil Faisnéise a achomharc chuig an gCoimisinéir Faisnéise.

Ba mhaith leis an gComhairle a shoiléiriú, áfach, sa chás go dtagann sé chun soiléire go ndearnadh gearáin de mheon mímhacánta nó go mailíseach, nach féidir leis an duine a bhfuil a leithéid sin de ghearáin á ndéanamh aige/aici, a bheith ag súil leis go gcaithfear faoi rún le taifead/taifid a g(h)earáin. 



	8.
	In imthosca áirithe, b’fhéidir go mbeadh sé riachtanach fianaise nó eolas tríú páirtí maidir leis an tréimhse reachta a bhaineann le húsáid nó géarú úsáide a sholáthar. 


	9.
	I gcásanna áirithe, b’fhéidir go gceanglófaí ort dul os comhair na Cúirte chun fianaise a sholáthar chun tacú le haon imeachtaí forfheidhmithe a d’fhéadfadh a bheith i gceist. 


	10.
	Ní dhéanfaidh an tÚdarás Pleanála imscrúdú ar ghearáin shibhialta, cosúil le gearáin a bhaineann le cúngach, cearta slí príobháideacha, treaspás, núis phríobháideach, díospóidí a bhaineann le teorainneacha sibhialta etc. 


	11.
	Sula ndéantar gearán, ba cheart duit a chinntiú go mbaineann an ní le raon feidhme an rialaithe pleanála.  D’fhéadfadh go mbeadh nithe áirithe, cosúil le gearáin a bhaineann le bóithre, uisce, draenáil, tithíocht comhairle áitiúla, struchtúir dhainséaracha nó an timpeallacht, laistigh de shainchúram ranna Comhairle eile agus ba cheart iad sin a chur faoi bhráid na ranna sin.


	12.
	Tabhair faoi deara, mar eolas duit, faoi fhoráil Alt 160 d’Acht um Pleanáil agus Forbairt, 2000, gur féidir le haon duine iarratas a chur faoi bhráid na Cúirte Cuarda/na hArd-Chúirte le haghaidh urghaire sa chás go bhfuil forbairt neamhúdaraithe curtha i gcrích, á cur i gcrích nó gur dócha go gcuirfear forbairt neamhúdaraithe i gcrích nó go leanfar lena leithéid d’fhorbairt. 

	
	

	



Aiseolas ón Údarás Pleanála:
I rith imscrúdaithe ní mór aird a thabhairt ar phróis chuí agus iarrtar ar na daoine lena mbaineann staonadh ó, cuairt a thabhairt go rialta, nó glaoch ar nó scríobh chuig an Rannóg Forfheidhmithe go rialta, maidir leis an dul chun cinn atá á dhéanamh i ndáil leis an ngearán. Ar ndóigh cuireann sé seo moill ar ghníomh forfheidhmithe de bhrí go mbíonn am agus acmhainní foirne, atá teoranta, in úsáid chun déileáil arís agus arís eile le daoine a bhfuil gearáin á ndéanamh acu. Ní théann a leithéid chun tairbhe na ndaoine a bhfuil gearáin á ndéanamh acu ná don Údarás Pleanála féin, ná don phobal i gcoitinne i ndeireadh na dála.

 Má thugann tú mionsonraí/eolas suntasach breise (e.g. maidir le haitheantas forbróirí/úinéirí etc.) maidir leis an gcás faoi deara i rith na tréimhse seo, áfach, ná bíodh drogall ort na mionsonraí/an t-eolas sin a chur faoinár mbráid, i scríbhinn

Nuair a bhíonn gearán próiseáilte, féadfaidh an Chomhairle cinneadh a dhéanamh litir rabhaidh agus/nó fógra forfheidhmithe a eisiúint nó gan a eisiúint.  Cuirfear cinneadh na Comhairle in iúl duit laistigh de 2 sheachtain ón gcinneadh sin a dhéanamh.

Tá liosta de cheisteanna coitianta agus freagraí le fáil anseo:  “Ceisteanna Coitianta”


Ceisteanna Coitianta agus Freagraí Forfheidhmithe Pleanála
  Cathain atá forbairt neamhúdaraithe?
  Céard é forbairt dhíolmhaithe? 
 Conas is féidir liom a fháil amach an bhfuil Cead Pleanála faighte d’fhorbairt? 
 Cén cineál eolais atá le cur ar fáil nuair atá gearán á dhéanamh agam? 
 Céard iad na teorainneacha ama reachtúla atá luaite le Gníomh Forfheidhmithe a dhéanamh?
  Conas is féidir liom cabhrú i rith an imscrúdaithe? 
 Má sháraím na Dlíthe Pleanála go neamhdheonach, céard ba cheart dom a dhéanamh? 

Cathain atá forbairt neamhúdaraithe?

 Tá forbairt neamhúdaraithe sna cásanna seo a leanas:- 
• Teastaíonn Cead Pleanála ach níl a leithéid faighte 
• Tá Cead Pleanála faighte ach níl an fhorbairt curtha i gcrích de réir na bpleananna ceadaithe agus/nó na gcoinníollacha a ghabhann leis an gCead Pleanála 
• Níl na coinníollacha agus tréimhsí ar fad á gcomhlíonadh chun cáiliú mar fhorbairt dhíolmhaithe 

Céard é forbairt dhíolmhaithe?

Is éard atá i gceist le forbairt dhíolmhaithe forbairt nach dteastaíonn Cead Pleanála lena haghaidh. Go ginearálta baineann sé le forbairtí beaga cosúil le:- 

• Oibreacha feabhais, cothabhála nó athruithe eile a bhfuil tionchar acu ar an taobh istigh de struchtúr 
• Oibreacha nach ndéanann difear ábhartha do chuma sheachtrach struchtúir 
• Síneadh, seid, garáiste, ballaí teorann, etc. a thógáil laistigh de cúirtealáiste tí faoi réir coinníollacha agus tréimhsí 
• Athruithe úsáide áirithe áitreabh tráchtála 
Tá na mionsonraí ar fad a bhaineann le forbairt dhíolmhaithe le fáil in Alt 4 d’Acht um Pleanáil & Forbairt, 2000, Airteagail 6 – 10 agus Sceideal 2 de Rialacháin Phleanála & Forbartha, 2001. 
Pointe tábhachtach is ea nach mbaineann formhór na ndíolúintí le struchtúir atá ainmnithe ar Chlár Déanmhas Cosanta na Comhairle nó atá suite i limistéar caomhantais ailtireachta. 
Conas is féidir liom a fháil amach an bhfuil Cead Pleanála faighte d’fhorbairt? 

Is féidir leat an Clár Pleanála a imscrúdú sa Roinn Pleanála. Is féidir cuairt a thabhairt ar an gcuntar poiblí in Áras an Chontae. Chomh maith leis sin, is féidir leat cuardach a dhéanamh trí chuardach na nIarratas Pleanála ar líne agus féachaint ar fhóntas trí cliceáil anseo. 

Céard ba cheart dom a dhéanamh má shílim go bhfuil na Rialacháin Phleanála sáraithe? Ba cheart duit Foirm Gearán Forfheidhmithe Pleanála a chur faoi bhráid na Rannóige Forfheidhmithe Pleanála. 
Sonraí teagmhála: An Rannóg Forfheidhmithe Pleanála, Comhairle Contae Fhine Gall, Áras an Chontae, An Phríomhshráid, Sord, Co. Bhaile Átha Cliath. 

R-phost: planning.enforcement@fingal.ie 

Cén cineál eolais atá le cur ar fáil nuair atá gearán á dhéanamh agam? 

Ba cheart duit suíomh beacht an láithreáin (léarscáil de shuíomh an láithreáin), mionsonraí maidir leis an sárú a bhfuil drochamhras faoi, mionsonraí (más eol) úinéir/áititheoir/fhorbróir na réadmhaoine, an dáta ar cuireadh tús leis an bhforbairt, d’ainm & seoladh féin agus uimhir teagmhála lae a sholáthar. Is féidir leat a bheith cinnte go gcaitear de mhodh rúin le mionsonraí an ghearánaigh agus nach gcuirtear a leithéid ar fáil d’aon tríú páirtí agus nach n-áirítear iad i gClár Pleanála na Comhairle. 

Conas is féidir liom cabhrú i rith an imscrúdaithe? 

• An oiread eolais ábhartha agus bheacht agus is féidir a sholáthar 
• Log dátaí, amanna agus eolas ábhartha eile a choimeád i gcásanna ina bhfuil úsáid neamhúdaraithe eatramhach 
• Comhaontú fianaise a sholáthar agus/nó mionnscríbhinn faoi mhionn a shíniú, más gá 


Céard iad na teorainneacha ama reachtúla atá luaite le Gníomh Forfheidhmithe a dhéanamh? 

Faoi Acht um Pleanáil & Forbairt, 2000, arna leasú, ní mór gníomh forfheidhmithe a chur i gcrích laistigh de sheacht mbliana ó thús a chur leis an bhforbairt, forbairt ar cuireadh tús léi ar nó i ndiaidh an 11 Márta 2002. Ní mór gníomh a dhéanamh laistigh de chúig bliana i gcás forbartha ar cuireadh tús léi roimh an dáta sin. Dá réir sin, tá cosc ar an gComhairle gníomh forfheidhmithe a dhéanamh i ndáil le forbairt a tharla roimh an 11 Márta 2002. 





Má sháraím na Dlíthe Pleanála go neamhdheonach, céard ba cheart dom a dhéanamh?

 Má shíleann tú go bhfuil na dlíthe pleanála á sárú agat, ba cheart duit teagmháil a dhéanamh le Roinn Pleanála na Comhairle chun cúrsaí a chur ina gceart. Fiú amháin má tá an fhorbairt lasmuigh den amfráma a bhaineann le gníomh forfheidhmithe a dhéanamh, tá an fhorbairt sin fós neamhúdaraithe agus d’fhéadfadh go mbeadh tionchar diúltach aige ar luach na réadmhaoine. Ina theannta sin, b’fhéidir nach mbeadh oibreacha breise a nglacfaí leo mar oibreacha díolmhaithe de ghnáth (cosúil le hathrú, deisiú nó athnuachan) á ndéanamh ar dhéanmhas neamhúdaraithe nó déanmhas a bhfuil a úsáid neamhúdaraithe. Is ar mhaithe le gach úinéir réadmhaoine a chinntiú go bhfuil aon fhorbairt neamhúdaraithe á tabhairt chun rialtachta.
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